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DEMANDEUR: N NOmMTUTT

Monsieur T. res Hameaux du Soleil Les
Pivoines n” 12, 06270 VILLENEUVE-LOUBET, représenté par Me

' CHAUVET-LECA Ghislaine, avocat du barreau de PARIS

DEFENDEUR :

Monsieur A . .5-47, rue des Vignes, 75016 PARIS,
assistée de Me SITBON Emilie, avocat du barreau de PARIS
substituant Maiftre Bénédicte LAVILLE avocat du barreau de
PARIS AJ totalel 2015/002631) en date du 198/01/2015
Madame £ Spouse A 45-47, rue des
Vignes, 75016 PARIS, représenté par Me SITBON Emilie, avocat
du barreau de PARIS substituant Maitre Bénédicte LAVILLE
avocat du barreau de PARIS totale( 2015/002631) en date du
19/01/2015 -

COMPOSITION DU TRIBUNAL LORS DES.DEBATS :
Président : MOREL Gérard (Tl PARIS 8eéme)

Greffier - Mme TALABER CAPELIER Anne

DEBATS: & laudience publique du 5 mai 2015 -

DECISION : en premier ressort, contradictoire

Prononcée par mise & disposition de la décision au greffe du
Tribunal

signée par MOREL Gérard (TI PARIS 8&me), Juge d'Instance, et
Mme TALABER CAPELIER Anne, Greffier ‘



EXPOSE DU LITIGE

Le 30 Octobre 2014, Monsieur I a assigné ses locataires, Monsieur

A . et Madame A aux fins de voir valider le congé pour motif
1égitime et sérieux qu’il leur a fait délivrer par acte d’huissier de justice en date du 18 Décembre

2013 3 effet au 31 Juillet 2014 ou, 4 titre subsidiaire, voir prononcer la résiliation judiciaire du

bail et, en tout état de cause, obtenir subséquemment :

*]eur expulsion ainsi que celle de tous occupants de leur chef; avec ’éventuelle assistance de la
Force Publique et d’un serrurier en cas de besoin, .
*autorisation de transporter et séquestrer les meubles et objets mobiliers garnissant les leux
ilans un, garde-meubles ou une resserre au choix de la partie requérante, aux frais et risques des
ocataires, _

¥lenr condamnation solidaire 2 verser la somme de 1. 851, 04 Euros au titre des loyers et charges
échus mais demeurés néanmoins impayés, somme actualisée au jour de I’audience aun total de
1. 820, 87 Euros, et ce avec intéréts au taux 1égal & compter du 30 Octobre 2014, date de
délivrance de I’assignation,

*|enr condamnation solidaire au paiement d’une indemnité d’ occupation mensuelle fixée 2110%
du loyer additionné des charges, et ce & compter du 1% Aofit 2014 en cas de validation du congé
<1)iu sinon & compter du prononcé de la résiliation du bail et ce jusqu’a la compléte libération des

UK,

*]eur condamnation solidaire an paiement de la somme de 220, 22 Euros en remboursement de
la facture &tablie par Pentreprise MEIER en date du 8 Octobre 2014 N° FA 140726, facture due
par les locataires et acquitice par Monsieur T

¥lenr condamnation solidaire au paiement de la somme de 1. 500 Euros en application des
dispositions de I’article 700 du Code de Procédure Civile,

*outre ’exécution provisoire du présent Jugement etla condamnation des défendeurs aux entiers
dépens, y compris le colit du congé;

A Yappui de sa demande, Monsieur T expose avoir découvert fortuitement,
3 ’occasion d*un dégit des eaux, que 1’appartement dont il est prooriétaire & PARIS 75016 -
45/47, tue des Vignes, et qui était pris & bail par Madame , avait ét€ sous
loué par celle-~i (mui se faisait passer pour propriétaire) 2 Monsieur et Madame A
Monsieur T a accepté de régulariser cette situation en ¢établissant au profit des
occupants, Monsieur et Madame Al , un bail, suivant acte sous seing privé en date dn
8 Juillet 2011, et ce moyennant un loyer mensuel initial, révisable, de 505 Euros. charges
locatives comprises ; toutefois, Monsieur Nabil A 't Madame Chadia Al
nont jamais réglé le montant du dépdt de garantie contractuellement convenu et ils ne
- sacquittent pas du paiement des loyers et charges avec régularité. de sorte qu’a ce titre reste due
ume somme de 1. 820, 87 Euros ; pour cette raison, Monsieur T leur a fait délivrer un
congé pour motif1égitime et sérieux ; It ajoute que Monsieur et Madame A” .ont négligé
de régler une facture de plomberie pour des travaux d’étanchéité qui leur incombaient ; Et qu’ils
n*occupent pas les lieux de fagon paisible, donnant 3 manger aux pigeons bien que ce soit interdit,
circulant de fagon bruyante dans les parties communes ot ils laissent pénétrer des jeunes gens et
ot ils abandonnent des détritus...

Monsieur. _A .et Madame A sprésentés en défense, contestent
le bien fondé des demandes et sollicitent :

*]e débouté de Monsieur T de sa demande en validation de conge, :

*1e débouté de Monsieur T le sa demande en remboursement d’une facture de 220,22
Euros,

* A TITRE SUBSIDIAIRE, l» fixation de I'indernnité d’occupation au montant du loyer dfl,
*le débouté de Monsieur 1 ‘s sa demande sur le fondement des dispositions de1’article
700 du code de procédure civile ;

A l’appﬁi de leur défense, ils reconnaissent n’avoir ceries pas réglé le montant du dépdt de
garantie initialement dfi, parce quils P’avaient versé & Madame B précédente

.

Tocataire de Monsieur T qui s°était fait passer pour bailleresse propriétaire des lieux ;

0



Ja modicité de leurs revenus ne leur a pas permis d’acquitter un second dépdt de garantie ; ils
reconnaissent P'existence d*une dette locative mais affirment que celle ci sera réglée par le Fonds
de Solidarité Logement ; ils contestent faire du bruit ou susciter des va-et-vient dans la
copropriété, d’autant qu’ils n’ont pas d’enfants ;

MOTIFES

SUR LA DEMANDE EN PRINCIPAL, EN LOYERS ET CHARGES DUS

Attendu qu’a appui de sa demande, Monsieus _expose avoir donné A hail,
suivant acte wous seing privé en date du 28 Juillet 2011, & Monsieur b et
Madame A un appartement sis 2 PARIS 75016 - 45/47, rue des Vignes
moyennant un loyer mensuel initial, révisable, de 505 Euros, charges comprises : et ce pour
régulariser une sitnation instaurée par 1’ ancienne locataire des lieux, Madame B  aui
§*était fait passer pour propriétaire des lieux afin de les sous lover 2 Monsieur et Madame A’

Qu’il résulte des piéces versées aux débats que Monsieur Nabil A \ et Madame Chadia
A n’ont pas réglé avec régularite le montant du dépdt de garantie initialement dd, ce
qu'ils expuquent par le fait qu'ils Pavaient déjaréglé a Madame B , argument qui ne

peut évidemment pas étre opposable au véritable pro iétaire bailleur des leux ; Qu’a ce titre
reste due 2 la date du 5 Mai 2015 une somme de 1. 820, 87 Euros ; :

Attendu que le paiement du loyer et des charges est une obligation incontestable du locataire,
rappelée notamment par les dispositions de Iarticle 7 de la 1-% Ay 6 Juillet 1989 tendant &
améliorer les rapports locatifs ; Que Monsieur &t Madame A ne remplissent pas non.
plus cette obligation avec 1a régularité attendue par tout bailleur ; Que la créance est certaine et
d’ailleurs nullement contestée; Qu’il convient, en conséauence, de condamner soliddirement
Monsieur Nabil A et Madame Chadia A au paiement de la somme de 1.
820, 87 Euros, en deniers ou quittances valables afin de tenir compte des éventuels réglements
intermédiaires, et ce avec intéréts au taux 16gal & compter du 30 Octobre 2014, date de délivrance
de I’assignation ;

SUR LA DEMANDE DE VALIDATION DE CONGE POUR MOTIF LEGITIME ET
SERIEUX OU DE RESILIATION DU BAIL

Attendu que Monsieur T a fait délivrer par huissier de justice un congé a ses locataires,
pour motif 1égitime et sérieux ;

Attendu que le motif allégué est Pirrégularité dans le réglement des loyers ;

Attendu que, si cet argument est incontestable, il doit néanmoins étre rappelé que la loi du 6
Juillet 1989 (qui régit le bail objet de ce contentieux) prévoit que le bailleur doit délivrer un
commandement de payer & ses locataires avant de solliciter la constatation d’acquisition de la
clause résolutoire voirelarésiliationjudiciaire du bail ; Attendu que cette formalité est importante
carelle a pour finalité de faire prendre conscience aux locataires durisque qu’ils encourent d°étre
expulsés de leur domicile, et est donc susceptible de les inciter & consenﬁr(ies efforts nécessaires
pour acquitter tout ou partie de leur dette locative ou & tout le moins démontrer leur bonne foi;

Attendu que, faute pour Monsieur T d*avoir rempli cette formalité 1également prévue,
il conviendra pour assurer le respect de I'esprit de 1a loi du 6 Juillet 1989 de le débouter de sa
demande en validation de congé comme en résiliation judiciaire du bail ;

Attendu en outre que les troubles de jouissance reprochés par Monsieur T _ . Aases
locataires ne sont pas démontrés et, s*ils Iétaient, ne suffiraient pas 4 justifier une expulsion ;



SUR 1A DEMANDE DE CONDAMNATION A REMBOURSEMENT D'UNE FACTURE

Attendu qu’il ressort de ’examen des pieces versées aux débats que Monsieur T adi
régler une facture de 220, 22 Buros 4 la société MEIER pour des travaux de plomberie
correspondant & I'entretien d’usage courant et donc 4 Ia charge des locataires (téfection de joints

de. silicone défectuenx). facture N° FA 140726 en date du 8 Octobre 2014 ; De sorte que

Monsieur et Madame A devront rembourser cette sonume & Monsieur T .qui

Pa acquittée en leur lieu et place, et ce sur le fondement de la répétition de I’ind ;

SUR LA DEMANDE ETABLIE EN APPLICATION DES DISPOST TIONS DE L’ARTICLE
700 DU CODE DE PROC. DURE CIVILE

Attendu qu’il n’apparait pas inéquitable, compte tenu des pidces versées aux débats, de laisser
ala charge de chacune des parties les frais non compris dans les dépens qu’elle a dit engaver nour
la présente instance ; qu’il y a done lieu de rejeter 1a demande présentde par Monsieur T

sur ce fondement ; .

SUR LA DEMANDE D’EXECUTION PROVISOIRE

Attendu que 'ancienneté du litige justifie que le présent Jugement soit assorti de Pexécution
provisoire ;

PAR CFS MOTIFS

Le Tribunal, statuant publiquement, par Jugement contradictoire et en Premier ressort,

Condamne soliAnirement Monsieur Nabil A .et Madame Chadia AL A verser
a Monsieur . T . ume somme de mille huit cent vingt Euros et 87 centimes (1.
820, 87 Euros), en deniers ou quittances valables, au titre des loyers et charges échus et impayés

au 5 Mai 2015, et ce avec intéréts au taux 1égal & compter du 30 Octobre 2014, date de délivrance
de ’assignation,

Condamne solidairement Mancienr A . 2t Madame -~ A A
rembourser & Monsieur . TC . une somme. de deux cent vingt Euros et 22
centimes (220, 22 Euros) en remboursement d’une factm:e corresp_ondant & des travaux de
plomberie, travaux de réfection correspondant & des réparations locatives,

Déboute Monsieur . T - du chef de sa demande en validation du congé comme
en expulsion des locataires et fixation d*une indemnité d’occupation,

Condamne Monsieur = _A. ..etMadame CAY i in solidum aux entiers
dépens de la présente instance,

Assortit le présent Jugement de I'exécution provisoire,
Ainsi jugé et prononcé en audience publique les jour, mois et an que dessus,
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